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MAusé B01-1I

CONG TY CP PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

Téng 4 - Toa thap Xuén Mai - dwong T6 Hiéu - P. Ha Ciu - Q. Ha Péng - Ha Nbi.
XUAN MAI cCORrp Tel: 024 73 038 866. Fax: 024 73 078 866.  Web: xmcc.com.vn.

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

Pon vj tinh: Viét Nam dong

CHI TIEU Ma s§ | TRVt S6 cubi ky S6 diu nim
minh
1 2 3 4 5
A - TAI SAN NGAN HAN 100 2.944.774.157.139 3.163.095.095.452
I Tién va cic khoan tuong duong tién 110 178.106.977.166 82.366.518.321
1. Tién 111 | VL1 169.106.977.166 75.366.518.321
2. Cac khoan tuong duong tién 112 9.000.000.000 7.000.000.000
IL Piu tr tai chinh ngéin han 120 | VI2 1.041.088.500 11.041.088.500
1. Chimg khoan kinh doanh 121 41.088.500 41.088.500
2. Du phong giam gid chimg khodn kinh doanh
me 122 ' '
3. Déu tu nam gilr dén ngay dao han 123 1.000.000.000 11.000.000.000
II1. Céc khoan phii thu ngén han 130 1.458.351.240.066 2.314.743.979.164
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 | VI3a 1.158.871.756.977 2.019.943.742.313
2. Tra trude cho ngudi ban ngan han 132 295.265.724.634 161.489.128.788
3. Phai thu n6i bd ngén han 133 - -
4, Phai thu theo tién d0 ké hoach hop dong xay 134 ; i
dung
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 | VL.2bl 27.518.000.000 15.700.000.000
6. Phai thu ngén han khac 136 | VL4a 263.666.939.383 380.293.344.322
7. Du phong phai thu ngfm han khé doi (*) 137 (286.971.180.928) (262.682.236.259)
8. Tai khoan thiéu ché xir Iy 139 - -
IV. Hang ton kho 140 1.244.585.147.223 733.808.028.879
1. Hang tén kho 141 | VL7 1.249.043.151.967 734.010.965.742
2. Dy phong giam gi4 hang tén kho (*) 149 (4.458.004.744) (202.936.863)
V. Tai san ngin han khic 150 62.689.704.184 21.135.480.588
1. Chi phi tra truéc ngan han 151 | VL13a 1.757.360.408 2.510.044.793
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 53.735.368.537 16.774.133.918
3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuéc 153 7.196.975.239 1.851.301.877
4. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu 154 - -
5. Tai san ngén han khac 155 - -
B - TAI SAN DAI HAN 200 662.282.375.989 1.074.667.962.320
I. Céc khoan phai thu dai han 210 6.141.000.000 15.164.930.232
. Phai thu dai han ctia khach hang 211 . I
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh & don vi truc thude 213 - -
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Miusé B01-I

CONG TY CP PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

Tang 4 - Toa thap Xuin Mai - duéng T6 Hiéu - P. Ha Chu - Q. Ha Péng - Ha Noi.
XUAN MAI CORP Tel: 024 73 038 866. Fax: 024 73 078 866.  Web: xmce.com.vn.

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2023

Pon vi tinh: Viét Nam déng

CHI TIEU M3 5§ | THUYEL s6 cubi ky Sé dhu nim
minh
1 2 3 4 5

4. Phai thu n(‘f)i bd dai han 214 & =
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 81.000.000 113.000.000
6. Phai thu dai han khéc 216 | VL4 15.051.930.232 15.051.930.232
7. Du phong phai thu dai han kho doi (*) 219 (8.991.930.232) -
IL. Tai san c6 dinh 220 326.073.873.281 374.476.976.322
1. Tai san c¢6 dinh hiru hinh 221 325.747.163.323 373.898.063.077
- Nguyén gi4 222 | VL9 767.176.123.366 774.686.374.101
- Gi4 trj hao mon luy k& (*) 223 (441.428.960.043) (400.788.311.024)
2. Tai san c6 dinh thué tai chinh 224 | VLI . .
- Nguyén gia 225 - 2

- Gid tri hao mon luy ké (*) 226 - -
3. Tai san cb dinh v6 hinh 227 | VL10 326.709.958 578.913.245
- Nguyén gié 228 4.813.880.647 4.928.880.647
- Gi4 trj hao mon luy k& (*) 229 (4.487.170.689) (4.349.967.402)
I11. Bit dong san diu tu 230 | VLI2 207.670.589.181 293.944.269.948
- Nguyén gia 231 240.651.605.904 335.113.212.129
- Gia trj hao mon luy ké (*) 232 (32.981.016.723) (41.168.942.181)
IV. Tii sin dé dang dai han 240 13.426.276.136 17.562.501.260
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 VI.8.a - -
2. Chi phi x4y dvng co ban d& dang 242 | VI8.b 13.426.276.136 17.562.501.260
V. Piu tu tai chinh dai han 250 103.133.987.869 361.535.265.978
1. Piu tu vao cong ty con 251 - -
2. Pdu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 | Vi2c 101.836.249.260 101.836.249.260
3. Pau tu gbp vbn vao don vi khac 253 | VI2c 722.150.000 255.449.016.718

4. Dy phong dAu tur tai chinh dai han (¥) 254 | Vi2c (694.411.391) .
5. P4u tu nim giir dén ngay déo han 255 | VI.2.b 1.270.000.000 4.250.000.000
VL. Tai san dai han khic 260 5.836.649.522 11.984.018.580
1. Chi phi tra truéc dai han 261 |VL13.b 2.948.778.808 8.633.042.415
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 |V122a 2.887.870.714 3.350.976.165
3. Thiét bi, vét tur, phu ting thay thé dai han 263 : 2
4. Tai san dai han khac 268 - -
Tong cong tai san (270 = 100 + 200) 270 3.607.056.533.128 4.237.763.057.772

et . UL



MZiusé B01-D

CONG TY CP PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

Téng 4 - Toa thap Xuén Mai - duémg T6 Hiéu - P. Ha Céu - Q. Ha Pdng - Ha Nbi.

XUAN MAI coRrp Tel: 024 73 038 866.

Fax: 024 73 078 866.

Web: xmcc.com.vn.

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thdng 12 nam 2023

Pon vj tinh: Viét Nam déng

CHi TIEU Ma 56 |TRUYEt S6 cubi ky S6 diu nim
minh
1 2 3 4 5

C - NQ PHAI TRA 300 2.667.121.029.700 3.339.555.350.011
I. N¢ ngﬁn han 310 2.566.202.486.559 2.997.376.890.382
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 VL15 535.687.638.371 664.522.720.478
2. Ngudi mua tra tién truéc ngén han 312 147.116.311.055 247.417.986.817
3. Thué va céc khoan phai nép Nha nudc 313 VL17 8.740.970.187 11.845.204.205
4. Phai tra nguoi lao dong 314 32.618.753.105 33.646.747.170
5. Chi phi phai tra ngi"in han 315 | VL18.a 184.800.341.432 195.811.070.415
6. Phai tra n6i b6 ngén han 316 : .
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop dong xay 317 } i
dung )
8. Doanh thu chua thye hién ngan han 318 VI1.20 333.602.795 218.840.525
9. Phai tra ngz"in han khac 319 [ VLI9.a 78.660.041.358 51.810.282.752
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 |VL14.a 1.561.922.320.633 1.776.893.381.131
11. Du phong phai tra ngén han 321 | Vi2la 1.132.449.808 756.455.873
12. Quy khen thudng, phuc lgi 322 15.190.057.815 14.454.201.016
13. Quy binh 6n gid 323 - .
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 324 : <
I1. N¢ dai han 330 100.918.543.141 342.178.459.629
1. Phai tra nguoi ban dai han 331 12.976.621.022 13.200.000.000
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 - -
3. Chi phi phai tra dai han 333 | VLI18.b 46.891.764.613 48.228.917.065
4. Phai tra ndi bo vé vén kinh doanh 334 - -
5. Phai tra ndi by dai han 335 - -
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khéc 337 | VLI9b 10.230.350.311 74.182.886.778
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 | VL14.b 1.138.688.000 175.961.279.662
9. Trai phiéu chuyén déi 339 - -
10. CH phiéu wu dai 340 . -
11. Thué thu nhép hoan lai phai tra 341 [VI22b - -
12. Dy phong phai tra dai han 342 29.681.119.195 30.605.376.124
13. Quy phét trién khoa hoc cong nghé 343 - -
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Miu s6 B01-D

CONG TY CP PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

Téng 4 - Tda thap Xuén Mai - dudng T6 Hiéu - P. Ha Céu - Q. Ha Déng - Ha Noi.
XUAN MAI CORP Tel:024 73 038 866.  Fax: 024 73 078 866.  Web: XMCC.COMm. VIl

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2023
Pon vi tinh; Viét Nam ddng

CHI TIEU Ma s |ThUYEt S6 cudi ky S6 diu nam
minh
1 2 3 4 5
D - VON CHU SO HUU 400 939.935.503.428 898.207.707.761
I. Vén chii sé hiru 410 939.935.503.428 898.207.707.761
1. Vén gop cua chi s& hiru 411 | V123 673.643.390.000 673.643.390.000
2. Thing du von ¢b phén 412 - -
3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413 E -
4. Vbn khac cua chu s¢ hiru 414 4 £
5. C phiéu quy (*) 415 | V123 (30.845.085) (30.845.085)
6. Chénh léch dénh gia lai tai san 416 - -
7. Chénh léch ty gia héi dodi 417 . =
8. Quy dAu tu phét trién 418 | v1.23 12.827.383.740 12.827.383.740
9. Quy hd trg sép xép doanh nghiép 419 . :
10. Quy khac thude vén chi sé hitu 420 2 .
11. Loi nhuén sau thué chua phén phéi 421 | V1.23 230.727.520.576 187.053.484.151
- LNST chua PP liiy ké dén cudi ky trude 421a 181.837.433.248 121.209.319.396
- LNST chura phan phéi ky nay 421b 48.890.087.328 65.844.164.755
12. Ngudn vén dau tr XDCB 422 - -
13. Loi ich cb d6ng khong kiém so4t 429 | V123 22.768.054.197 24.714.294.955
IL. Ngudn kinh phi va quy khéc 430 - -
1. Ngudn kinh phi 432 - .
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 433 . -
Tong cong ngudn von (440 = 300 + 400) 440 3.607.056.533.128 4.237.763.057.772
Ha Poéng, ngay 30, thang 04, nam 2024
Nguoi lap biéu K¢ toan trudng Thi truéng don vi
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)

NG
/ s

Lé Thij Ngoc Diép Mai Vin Dinh

T6NG GIAM BEC

J@W Cao ﬁf@
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CONG TY CP PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

Téng 4 - Toa thap Xuan Mai - dudng Té Hiéu - P. Ha Chu - Q. Ha Dong - Ha Noi.
Web: xmcc.com.vn.

XUAN MAI CORp ¢} 02473 038 866.

Fax: 024 73 078 866.

MausbB0O3-LC

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phuwong phdp gidn tiép)

Ky ké todn tir ngay 1/1/2023 dén ngay 31/12/2023

Pon vi tinh: Viét Nam dén

- - A A A oy
Chi titu Ma sé | T™ Liy ke tir dau nim dén cum- quy nay
Nim nay Nim trudc
1 2 3 4 5
I. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Lgi nhudn trudc thué 01 72.816.964.284 85.319.425.552
2. Diéu chinh cho cdc khodn
- Khéu hao TSCP va BPSPT 02 54.342.351.099 58.364.125.204
- Céc khoan du phong 03 37.682.091.179 (16.170.784.552)
- Lf:fi, 10 ch?ph 1¢cl'1 t}f gia hfnldoal do déanh gia lai céc 04 (4.662.948) (620218)
khoan muc tién té c6 gbc ngoai té
|- Lai, 13 tir hoat d6ng dau tu 05 (169.393.677.484) (97.892.463.032)
- Chi phi l4i vay 06 117.168.583.018 124.751.264.517
- Céc khoan diéu chinh khac 07 (62.868.154) -
. - ~ - . . Xe X
2 Lp':Anhugn tir hoat dpng kinh doanh trudc thay doi von 08 112.548.780.994 154.370.947.471
lvu dpng
- Tang, giam céac khoan phai thu 09 952.775.621.695 484.180.307.658
- Tang, giam hang t6n kho 10 (496.213.342.655) (352.987.815.696)
- Tang, giam cac khoan phai tra (Khéng ké 13i vay phai tra,
ik tho s dosnh nghilp vhai nbp) 11 (447.571.787.924) (76.347.102.771)
- Tang, giam chi phi tra trude 12 6.430.839.934 4.344,599.142
- Tang giam chimg khoén kinh doanh 13 - n
- Tién lai vay da tra 14 (119.769.570.925) (123.936.810.029)
- Thué thu nhap doanh nghiép di nop 15 (6.758.285.558) (8.365.682.752)
- Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 16 208.821.760 -
|- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 17 (5.672.035.171) (6.482.715.494)
Luu chuyén tién thuén tir hoat dpng kinh doanh 20 (4.020.957.850) 74.775.727.529
II. Luwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
- A . A g - - as 4 5 21
1.Tién chi dé mua sam, xdy dung TSCD va céc tai san dai (3.130.094.383) (34.385.021.628)
han khéc
2.Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCD va céc tai san dai | 22 134.222.353 765 4.020.416.781
han khéac
|3.Tién chi cho vay, mua cac cdng cu ng ciia don vi khac 23 (53.587.000.000) (113.000.000)
;"I;:S:n thu hoi cho vay, ban lai céc cong cu ng cua don vi | 24 46.027.000.000 12.500.000.000
5.Tién chi du tr gép vén vao don vi khac 25 (300.000.000) (198.320.866.718)
6.Tién thu hdi dAu tr gép von vao don vi khac 26 297.378.840.000 138.084.000.000
7.Tién thu 1ai cho vay, cb tirc va loi nhuan dugc chia 27 70.717.579.816 72.143.173.429
Luu chuyén tién thudn tir hoat @png dau tw 30 491.328.679.198 (6.071.298.136)
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CONG TY CP PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

Thng 4 - Toa thap Xuan Mai - dudmg T6 Hiéu - P. Ha Céu - Q. Ha Pong - Ha Noi.
Web: xmcc.com.vn.

XUAN MAI CORP Tel: 024 73 038 866.

Fax: 024 73 078 866.

Mau s6 BO3-C

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phwong phdp gidn tiép)

Ky ké todn tir ngay 1/1/2023 dén ngay 31/12/2023

Pon vi tinh: Viét Nam dong

- - A - A A P
Chi tiéu Ma sé | T™ Liiy ké tir dau nidm dén cudi quy n%y
Nam nay Nim trudc
1 2 |3 4 5
II1. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
oy . . 5 A A £ r v - - l
}]];_;[‘ulen thu tir phat hanh c¢6 phiéu, nhén von gép cia chi s¢ | 3 300.000.000 )
2.Tién chi tra vén gbp cho cac chu s& hitu, mua lai cb phiéu | 32 ) i
cua doanh nghiép da phat hanh
3.Tién thu tir di vay 33 1.239.333.031.693 1.801.035.980.727
4.Tién tra ng gbc vay 34 (1.619.024.683.853)]  (1.826.492.639.847)
|5.Tién tré no thué tai chinh 35 . (3.449.963.653)
6. Cd tirc, loi nhu4n d4 tra cho chii s& hiru 36 (12.180.273.291) (48.242.033.910)
Luwu chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh 40 (391.571.925.451) (77.148.656.683)
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) S0 95.735.795.897 (8.444.227.290)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 82.366.518.321 90.810.125.393
Anh hudng cua thay dbi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té 61 4.662.948 620.218
Tién va twong duong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 178.106.977.166 82.366.518.321
Ha Déng, ngay 0. thang (4 nam 2024~
Ngudi lap biéu K& todin trudmg Thi truwémg don vi
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén) ;. hatén, dong dau)
//
Lé Thi Ngoc Diép Mai Vin Dinh

1NG GIAM BDEC

Q/Vyayé;a Cao ﬁfcfmfg
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CONG TY CP PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

Téng 4 - Toa thép Xun Mai - duén i 3 Ch )
g Té Hiéu - P. Ha Clu - Q. Ha Déne - Ha No;
XUAN MAI CORP Tel: 024 73 038 866. Fax: 024 73 078 866. Web: xmcc,com.\?n. e - HaNoL

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Ky ké todn tir ngay 1/1/2023 dén ngay 31/12/2023
L. Djc diém hoat d¢ng cila doanh nghiép
1. Hinh thifc s& hitu vén
La Cong ty cb phan.
)(,;31;5 ;yd aC‘::adphanﬁt?‘éuhnirﬁvz‘i xfy dm% Xudn I\;iai sau ddy (sau day goi tat 1a "Céng ty") tién than la Nha may Bé tong
40 ) .1, uch an ‘ aE_ t[-:eo Q‘uyet dinh s6 1434 BXD/TCCB ngay 29 thang 11 nam 1983 cia B§ Xay dyng. Nha
méy Bé tong Xudn Mai doi ten thanh Nha méy B tong va X4y dung Xun Mai va chuyén vé tryre thude Téng Cong ty
?;:t n;l}:';ip khau AXﬁy dgm;g Viét Nam theo Quyét din]} s0 1049 BXD/TCLP ngay 06 thang 12 nam 1996 cia B§ Xay
v )fl deo Quyeét d;nh. sO '1434IQD-BXJ;) ng.fiy 30 thang 10‘ né‘m: 2003 cua B¢ truong Bo X4y dung, Nha may Bé tong
;it ay mg Xuﬁn{ Malhchmh th:uc c?uye}n t‘hanh Cong ty Co phan Bé tong va Xay dung Vinaconex Xuan Mai va hoat
?ng threo‘ hinh thire ?ong ty Co phan ké tr ngay 01 thél:g 01 ndm 2004. Céng ty hoat dong theo Gidy ching nhén
2818% ky kinh doanh 56 0303000122 do S& Ké hoach va Diu tu tinh Ha Tay (nay 1a Ha Noi) cap ngay 04 thang 12 nim
Cong ty c6 nhiing Ian thay dbi gidy chimg nhén déng ky kinh doanh, cu thé:
Gidy chimg nhén déng ky kinh doanh thay déi 14n hai mwoi chin ngay 27/4/2023.
2. Linh vwe kinh doanh
Cong ty hoat d6ng trong linh vyc san xuét cong nghiép, xdy dyung va kinh doanh phét trién nha.
3. Nganh nghé kinh doanh
- S(Qy dung cbng trinh k¥ thuat dan dung khac: Xy dung céc cong trinh dan dung va cdng nghiép; Thi cong x4y dung
céu, du&{ng, cong trinh thuy loi; Xay dung cédc khu d6 thi, khu cong nghiép; Kinh doanh phat trién nha, trang tri ndi,
ngoai that;
- Hoat déng kién tric va tu vén k¥ thuét c6 lién quan chi tiét: Thiét ké cac cong trinh dan dung, céng nghiép, giao
théng, thuy loi; lap du 4n, tr van ddu thau, tr van giam sat, quan ly dy 4n;
- Gia cbng co khi; xir Iy va trang phi kim loai: Gia céng, ché tao, hoan cai phuong tién van tai;
- Kinh doanh bat ddng san, quyén sir dung dt thudc chi s& hitu, chi sir dung hodc di thué: Hoat dong kinh doanh bét
déng san va dich vu thuong mai;
- Hoat dong thiét ké chuyén dung: Thiét ké, gia cong ché tao thiét bi ning (Khong bao gdm thiét ké phuong tién van
tai);
- Hoat ddng dich vu hd trg kinh doanh khéc con lai chwa dwoc phan vao dau: Xuét nhap khdu cic mit hang cong ty
kinh doanh (trir mat hang nha nuéc cdm);
- Khai thac da, cat, soi, dit sét: Khai théc d4 (chi hoat dong sau khi duoc co quan cé thim quyén ctia Nha nuéc cho
phép);
- Bén budn dd ding khéc cho gia dinh: Kinh doanh dugc - quy thudc;
- Ban buén nhién liéu rén, long, khi va céc san phém lién quan: Kinh doanh xang dau;
- Sira chita may moc, thiét bi: Ché tao lap dat, sira chira, bao dudng céc thiét bi, diy chuyén cong nghé, thiét bj tw dong
ho trong x4y dumg, san xudt vit liéu xdy dung;
- Hoat déng hd trg dich vu tai chinh chwa dwoc phan vao dau: Tu vAn du tu, thuc hién cac dy 4n dau tu xay dung;

- Van tai hang hoa bfmg dudng bd: Kinh doanh vén chuyén hang hod, van chuyén hang siéu truong, siéu trong;

- Bén budn vat liéu, thiét bj lip dit khac trong xay dung: Kinh doanh vat liéu xay dung, cac loai cAu kién bé tong, cac
loai 6ng céap va thoat nudc;

- Hoat ddng chuyén mén, khoa hoc'vé cbng nghé khac chua duge phan vao dau: Chuyén giao cong nghé méi, thiét bi
tu dong hoa trong xdy dung, san xuat vét liéu xay dung;

- Lap dat hé thong dién;

- Hoan thién cong trinh x4y dung;
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- Hoat dong cua cac phong kham da khoa, chuyén khoa va nha khoa: Khédm chira bénh - phdng khim da khoa;

- Pha dg;

- Chuin bi mit bing;

- Lip dat hé théng cAp, thoat nudc, 16 sudi va diéu hoa khong khi:

- Nha hang va c4c dich vu &n udng phuc vu luu déng: Nha hang, quan 4n, hang in ung;

- Cho thué méy méc thiét bj va d6 ding hitu hinh khac: Cho thué méay méc va thiét bj néng 14m nghiép, cho thué méy
méc va thiét bi xay dung, cho thué may méc va thiét bi vin phong (ké ca may vi tinh);

- Hoat dong clia cac co s& thé thao: Kinh doanh bé boi, san tennis;

- Hoat ddng vui choi giai tri khéc chua duoc phan vao d4u: Hoat dong ciia céc khu giai tri, bai bién, cho thué cac thiét
bi thur gidn;

- Tu vén, méi gi6i, ddu gia bit dong san, ddu gia quyén sir dung dét: Dich vu tu van bit déng san, dich vu quang céo
bt dong san, dich vu quan ly bit déng san (khong bao gdm méi gidi, dinh gi4, dich vu san giao dich bit dong san);

- San xuét vét lidu xdy dung tir d4t sét: San xuft vat lidu xay dung, cac loai c4u kién bé tong, céc loai éng cip thoat
nuoc;

- Kiém tra va phan tich k¥ thuat: Dich vu thi nghiém vt liéu xay dung.

- Ban budn vai, hang may sin, gidy dép.

- Ban budn may méc, thiét bj va phu ting may khac. Chi tiét: Ban budn méy moc, thiét bj va phu ting may khai
khoéng, x4y dung; Ban buén may mdc, thiét bj dién, vat liéu dién (may phat dién, dong co dién, ddy dién va thiét bj
khéac dung trong mach dién).

- Ban buén kim loai va quang kim loai (trir loai cdm).

- Ban budn thiét bj va linh kién dién tir, vién théng (Ddi véi nhing nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién, Doanh nghiép
chi hoat ddng san xuét kinh doanh khi c6 dii diéu kién theo quy dinh ciia phap luat).

. Chu ky san xuat kinh doanh thing thudng

Chu ky san xuit kinh doanh thong thudng ctia Céng ty Ia 12 thang: Bt déu tir 01/01 két thic 31/12 hang nam.

. Piic diém hoat djng ciia doanh nghiép trong nim tai chinh c6 anh hwing dén Bio cdo tai chinh.

. Céu triic doanh nghiép
. Céic cong ty con cila Cong ty cb phin Piu trr va Xay dung Xuén Mai

6.1.1 Cong ty CP Xuin Mai Pao T

Pia chi: xi Dao T(, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phic

Tel:  (84-211) 3 895 576 Fax: (84-211) 3 895 574

Ty I¢ loi ich cua Céng ty me:

- Céng ty thanh 14p theo Gidy chimg nh:;m dﬁng ky doanh nghiép s6 2500302820 do S& Ke hoach va Péu tu tmh Vinh

Phiic cip. Theo ding ky kinh doanh vbn diéu Ié cia Cong ty 12 40.000.000.000 ddng, s6 vbn gop ctia Cong ty cb phan
Pdu tu va X4y dung Xuin Mai 1a: 35.689.350.000 ddng chiém ty 1& 86,39%.

6.1.2 Cong ty CP tw vin thiét ké Xuin Mai

Dia chi: Ting 6, toa nha 29T2 16 N05- KDT Déng Nam Tran Duy Hung, Cau Gidy, Ha Noi

Tel:  (84-4) 62511 026 Fax: (84-4) 62 510 632

Ty Ié lgi ich cua Cong ty me:

- Cong ty thanh lap theo Gidy chimg nha.n dang ky doanh nghiép s 0102776909 do S& ke hoach va Péu tu thanh pho

Ha NQ] cép. Theo dang ky kinh doanh von diéu 1€ ciia Cong ty 12 25.000.000.000 ddng, sb von gbp ciia Cong ty co
phén dau tu va x4y dung Xuan Mai la: 22.554.000.000 ddng chiém ty 1¢ 86,54%.

6.1.3 Céng ty CP xay lip Xuin Mai

Dia chi: Tng 4, toa nha CT2 Ngé Thi Nham, Phuong Ha Cau, Quan Ha Pong, TP Ha Noi
Tel: (84-042)3220339  Fax: (84-042) 3 220 341

Ty I¢ loi ich cua Céng ty me:
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- Féng'ty’thénh lap theo Gidy ching nhén ding ky doanh nghiép s6 0104361561 do S&r ké hoach va DAu tur thanh phé
H.a;Ng{ cap. Theo dang ky kinh doanh von diéu 1¢ clia Cong ty 1a 31.040.390.000 déng, sé vén gép cia Céng ty ¢
phén dau tr va xay dung Xuan Mai la: 25.929.750.000 déng, chiém ty 1¢ 83,54%.

6.1.4 Cong ty CP co giéi vin tai Xuin Mai

Dia chi: Thuy Xuan Tién, huyén Chuong My, TP Ha Nbi
Tel:  (84-043) 3 720 932 Fax: (84-043) 3 725 504
Ty I¢ lgi ich cua Céng ty me:

- Céng ty thanh I4p theo gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 0104367524 do S& ké hoach va Déu tu thanh phé
Ha Noi cap. Theo dang ky kinh doanh von diéu 1¢ cia Céng ty la 9.000.000.000 ddng, s vén gép ciia Céng ty cb phén
dau tu va xdy dyng Xuén Mai la: 7.000.000.000 déng va chiém ty 1¢ 77,78%.

6.1.5 Cong ty cb phin co dién Xuin Mai

Dia chi: P102 tang k¥ thuat - Toa CT2 Ngé Thi Nhdm - Phudng Ha Chu - Quan Ha Péng - TP Ha Noi.

Tel:  (84-043) 3 820 555 Fax: (84-043) 3 820 555

Ty Ié lpi ich cua Céng ty me:

- Cong ty thanh 14p theo gidy chimg nhén dang ky kinh doanh s6 0106379356 do s& ké hoach dAu tu TP Ha Noi cp
ngay 02/12/2013. Theo ding ky kinh doanh vén diéu 1€ ciia Céng ty 14 100.000.000.000 d6ng, trong d6 Cong ty CP
dau tu va xdy dyng Xuan Mai chiém ty 1€ 97%.

6.1.6 Cong ty TNHH m{t thanh vién bé tong Xuin Mai

bia chi: Thén Xuén Trung, xa Thiy Xuan Tién, huyén Chuong My, Ha Néi.

Tel:  (84-043)3 840388  Fax: (84-043) 3 840 117

- Céng ty thanh 1ap theo gidy chimg nhan dang ky kinh doanh sé 0106579919 do dang ky kinh doanh s6 03 TP Ha Nai
chp ngay 23/06/2014. Theo ding ky kinh doanh v6n diéu I¢ cia Cong ty 1 100.000.000.000 déng.

6.1.7 Céng ty cb phin @iu tw va kinh doanh BPS Xuén Mai

Dia chi: ting 5 toa nha CT2 Hanh Chinh, Ha Cau, Ha Dong, Ha Noi

Tel:  (84-043)  Fax: (84-043)
- Céng ty thanh 14p theo gidy chimg nhéin dang ky doanh nghiép s6 0106810935 do S& Ké hoach va Déu tu thanh phd
Ha Nai cAp. Theo dang ky kinh doanh vén didu 18 cua Cong ty 13 89.959.787.544 dong, von gop cua Cong ty CP dau
tir va xdy dung Xuan Mai 12 88.959.787.544 dong chiem ty 1€ 98,89%.

6.1.8 Cong ty TNHH mét thanh vién Xuin Mai Binh Duwong

Pia chi: Thira dét sb 639, to ban @ sé DC15, Ap Rach Bép, Xa An Téy, Thj xa Bén Cat, Tinh Binh Duong

Tel:  (84-0274) 3535277  Fax: (84-024)

- Cong ty thanh 14p theo gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép s6 3702940137 do S& Ké hoach va Péu tu tinh Binh
Duong cp. Theo ding ky kinh doanh vén diéu 1¢ cita Cong ty 90.000.000.000 déng.

6.2 Cac cong ty lién doanh lién két ciia Cong ty cb phin Péu tw va Xiy dyng Xuin Mai
6.2.1 Céng ty CP bé tong Xuin Mai Mién Nam
Dia chi: Ap Rach Bép, x4 An T4y, huyén Bén Cat, tinh Binh Duong
Dién thoai: (84-0650) 3912891  Fax: (84-0650) 357 8430
Sé vén gop clia Cong ty CP dAu tu va xdy dyng Xudn Mai la: 40.430.398.927 déng, chiém ty 1¢ 49%
6.2.2 Céng ty cb phin Xuin Mai Pa Ning
Dia chi: Xa Hoa Nhon, Huyén Hoa Vang, TP Da Nang
Dién thoai: (84-0511) 367 6226  Fax: (0511) 365 3872
S& vén gop cia Cong ty CP dau tu va xdy dung Xuén Mai la: 24.500.000.000 dong, chiém ty 18 49%
6.2.3. Céong ty cb phin déu tw phit trién dé thi Son An
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Dia chi: 77/2, KP3, dutng Déng Khoi, phudng Tam Hoa, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai
Dién thoai: (84-061) 882 3388 Fax: (84-061) 882 3366

- Cong ty thanh lap theo gidy chl.mg nhin dang ky kinh doanh sé: 3601019949 do S& Ké hoach va Piu tu tinh Dong

Nai cdp. Theo déng ky kinh doanh vén diéu 1¢ ciia Céng ty 13 93.375.755.000 ddng. S6 vén gop cua Céng ty CP diu tu
va xdy dung Xuan Mai 1a: 29.970.755.000 déng, chiém ty 1& 32,1%.

6.3.4. Cong ty ¢b phén tw vin va dich vu ky thuit dién

Dia chi: S6 64 Pudng Trung Van, Phuong Trung Van, Quén Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Nbi
bién thoai: Fax:

- Cong ty thanh 14p theo gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6: 0100100287 do S& K& hoach va Dau tu Thanh pho
Ha N¢i cap. Theo dang ky kinh doanh vén diéu I¢ ctia Cong ty la 140.000.000.000 dong. Dén thoi diém hién tai sé vén
gop clia Cong ty CP dau tu va xay dung Xuén Mai la: 49.500.000 déng.

6.3.5 Cong ty ¢6 phian Xuin Mai Thanh Héa
Dia chi: Trung tam TM Dai siéu thi Big C, dai 16 Nguyén Hoang, Phuong Péng Hai, TP Thanh Héa, Tinh Thanh Héa.
Tel:  84-988 595 689 Fax:

- Cnfmﬁn._v3 ty thanh l4p theo gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 2802482746 do S& K& hoach va DAu tu tinh Thanh
Hoa cap. Theo dang ky kinh doanh vén diéu 1é cia Céng ty la 54.790.000.000 ddng. Dén thoi diém hién tai s6 vén gop
ciia Céng ty c6 phén dau tu va xay dung Xuéin Mai la: 21.916.000.000 dbng.

IL. Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké toin

1. Ky ké todn
Ky ké toan ciia Céng ty bit d4u tir ngay 01/01 va két thic vio ngay 31/12 hang nam.
Pon vi tién té sir dung trong ké toan
Pon vi tién té sir dung trong ké toan 1a déng Viét Nam ("VND"), hach toan theo phwrong phap gia gbc, phit hop véi cac
quy dinh cta Ludt ké toan s6 03/2003/QH11 ngay 17/06/2003 va Chuan muc ké toan s6 01 - Chuan muc chung.

III. Chuén myc va Ché d ké todn dp dung
1. Ché dd ké todn ap dung

Céng ty 4p dung Ché db ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 cua B
Tai chinh.

2. Tuyén b6 vé viéc tuin thit Chudn myc ké toin va Ché d§ ké todn
Béo cao tai chinh ctia Céng ty dugc 1dp va trinh bay phi hop véi cac Chuin muc ké toén Viét Nam va Ché do ké toan
Viét Nam hién hanh.

3. Hinh thirc ké todn 4p dung

Céng ty ap dung hinh thirc ghi sO trén may vi tinh, sir dung phan mem ké toan BRAVO 7. Dén thoi diém khoa sb 1ap
Béo céo tai chinh Céng ty d4 in ddy dii Bao céo tai chinh, s6 ké toan tbng hop va sd ké toan chi tiét.

IV. Cic chinh sich ké todn 4p dung
1. Nguyén tic xéc dinh cic khoan tién va cic khoin twong dwong tién
Tién la chi tiéu tong hcrp phan 4nh toan bd s tién va cac khoan tuong duong tién hién c6 cla doanh nghn::p tai thoi
diém béo céo, gdm tién mat tai quy cia doanh nghiép va tién giri ngan hang khong ky han, tién dang chuyén va céc
khoan tuong duong tien ciia doanh nghiép duge ghi nhan va lap béo céo theo dbng Viét Nam (VND), phu hop véi quy
dinh tai Luét ké toan s 03/2003/QH11 ngay 17/6/2003.
Trwong hop sit dung ty gid héi dodi giao dich thyc té

Céc khoan tlen cb gbe ngoai té duqc quy dbi theo ty gi4 hdi doai giao dich thuc té. Tai thoi diém khoa sb 1ap bao céo
tai chinh s6 du cac khoan tién c6 gdc ngoai té dugc danh gia lai theo ty gia héi doai giao dich binh quan trén thi truong
ngoai té lién ngan hang do ngén hang nha nuéc Viét Nam céng b.

2. Nguyén tic ké toin cic khoan diu tu tai chinh
a Chimg khoan kinh doanh.
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Phan anh tin}h hin}; mua, ban va thanh toan céc loai chitng khoan theo quy dinh ciia phép ludt ndm giir vi muc dich kinh
doanh bao gom: ¢o phiéu, cac loai chimg khoan va cong cu tai chinh khac.

Ching khoan kinh doanh dugc ghi nhén theo gi4 géc.
b Céc khoan déu tu nim gitr dén ngay déo han;
Phan énh s6 hién ¢6 va tinh hinh bién dong ting gidm ciia céc khoan diu tu nim gii dén ngay d4o han
¢ Cac khoan cho vay;
d Pau tu vao cbng ty con; cong ty lién doanh, lién két;
d Péu tu vao cong cu vbn cia don vi khac;
e Céc phuong phép ké todn ddi véi cac giao dich khéc lién quan dén dAu tu tai chinh.
3. Nguyén tic ké toan ng phai thu

Céc khoén ng phai thu ciia doanh nghiép v6i khach hang 1 khoan phai thu vé tién ban san phdm, hang héa, BDS diu
tu, TSCPD, cung cap dich vu.

Khoan phai thu ciia khach hang dugc theo ddi chi tiét cho timg dbi tuong, timg ni dung phai thu, theo dai chi tiét ky
han thu hoi (trén 12 thang hay khéng qua 12 théng ké tir thoi diém bao céo) va ghi chép theo timg lan thanh toan.

Kﬁoén phai thu khac la cac khoan ng doanh nghiép phai thu ngoai pham vi khoan phai thu ctia khach hang chi yéu
gém: Gia tri tai san thiéu da dugc phét hién nhung chua xac dinh duoc nguyén nhéan, phai cho xir ly; Cac khoan phai
thu vé bdi thudng vat chit do c4 nhén, tap thé (trong va ngoai doanh nghiép) gy ra nhu mit mat, hu hong vét tu, hang
hoa, tién vén,... da dugc xir Iy bat bdi thudng; Tién 14i cho vay, cb tirc, loi nhuan phai thu tir cac hoat dong dAu tir tai
chinh; va cac khoan phai thu khac.
Dur phong phai thu khé doi: La khoan dy phong phin gia trj cdc khoan ng phai thu va cac khoan déu tu nam giir dén
ngay dao han khéc c6 ban chét tuong twr céc khoan phai thu khé c6 kha ning thu héi.
Khi lap B4o céo tai chinh, doanh nghiép x4c dinh céc khoan ng phai thu khé doi va cac khoan dau tu nim giir dén
ngay d4o han c6 ban chat twong tr c6 kha ning khong doi duge dé trich lap hodc hoan nhép khoan dy phong phai thu
khoé doi.
Doanh nghiép trich 1ap du phong phai thu kho doi khi:
- N phai thu qu4 han thanh to4n ghi trong hgp dong kinh té, cac khé uéc vay ng, ban cam két hop ddng hoic cam két
ng, doanh nghiép da doi nhiéu IAn nhung van chira thu dugc. Viéc x4c dinh thei gian qué han cia khoan ng phai thu
duge x4c dinh 12 khé doi phai trich lap du phong duoc can cir vao thoi gian tré ng gbc theo hop ddng mua, ban ban
dau, khéng tinh dén viéc gia han ng giita cac bén;
- No phai thu chua dén thoi han thanh todn nhung khach ng da 1am vio tinh trang pha san hodc dang lam thi tuc giai
thé, mét tich, bo trén;
Mic trich I4p du phong céc khoan ng phai thu khé doi thuc hién theo quy dinh hién hanh; Cac diéu kién khac theo quy
dinh cta phap luat.
4. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho:

Nguyén thc ghi nhén hang t3n kho: Hang tdn kho duge ghi nhan theo gid gbe

Gi4 gc hang tdn kho bao gdm:Chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan truc tiép khéc phat sinh dé c6
duoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Phuong phap tinh gi trj hang tdn kho: Phuong phap binh quén gia quyén; Phuong phép dich danh

Phuong phép hach toan hang ton kho: Phuong phap ké khai thuéng xuyén

Phuong phap 1ap du phong giam gi4 hang ton kho. ‘

$6 du phong giam gia hang tn kho dugc 1ap 1a s6 chénh léch gifta gi4 gbe cua hang tdn kho 16n hon gia tri thuén cé
thé thyc hién dugc.

Gia tri thudin c6 thé thuc hién duge dugc xac dinh béng gid ban udc tinh clia hang ton kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thudng trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh san pham va chi phi udc tinh can thiét cho viéc tiéu thu ching.



CONG TY CP DAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

Ting 4 - Toa thap Xuén Mai - duong T6 Hiéu - P. Ha Cu - Q. Ha Péng - Ha Nji.
XUAN MAI CORP Tel: 024 73 038 866. Fax: 024 73 078 866. Web: xmce.com.vn.

5. Nguyén tic ghi nhin vi khiu hao TSCD, TSCD thué tai chinh, bt ddng san du tu:
5.1 Nguyén tdc ghi nhin TSCP hivu hinh va khéu hao

Tai san cd dinh hitu hinh dwoc ghi nhén theo nguyén gia, dwoc phén 4nh trén Bang cin dbi ké toan theo cac chi tidu
nguyén gia, hao mon luy ké va gié trj con lai.

Viéc ghi nhén Tai san c6 dinh hitu hinh va khéu hao tai san cé dinh thuc hién theo Chudn muc ké toan sb 03 - Tai san
c6 dinh hiru hinh, Théng tu 200!2014!’I‘T!BTC ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh va théng tu 45/2013/TT-BTC ngay
25/04/2013 cua B Tai chinh vé huong din ché d6 quan 1y, sir dung va trich khdu hao tai san c6 dinh.

Nguyén gié tai san cb dinh hitu hinh mua sim bao gdm gi4 mua (trir cac khoan chlet khéu thuong mai hodc giam gia),
cac khoan thué va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang sir dung.

Céc chi ph: phat sinh sau ghi nhén ban ddu TSCP hiru hinh dugc ghi ting nguyén gia cua tai san khi cac chi phi nay
chéc chén lam tang lgi ich kinh té trong tuong lai. Cac chi phi phat sinh khong thoa mén dugc diéu kién trén dugc
Cong ty ghi nhan vao chi phi san xut kinh doanh trong ky.

Céng ty ap dung phuong phap khéu hao duérpg thing d6i véi tai san cb dinh hiru hinh. K& toan TSCD hitu hinh dugc
pl:ﬁn loai theo nhém tai san cé cung tinh chét va muc dich sir dung trong hoat déng san xuét kinh doanh ctia Cong ty
gom:

Loai tai san ¢6 dinh Théi gian khdu hao <ndm >
- Nha cira vat kién tric 25-50
- May méc, thiét bi 6-15
- Phuong tién van tai, thiét bi truyén din 6-10
- Thiét bi, dung cu quan ly 3-10

5.2 Nguyén tdc ghi nhan TSCP vé hinh va khiu hao
Tai san c¢b dinh v6 hinh clia Céng ty la gia tri Céng ty di chi ra dé c6 chuong trinh phin mém phyc vu trong SXKD.
Cong ty thuc hién viéc quan ly va trich khéu hao theo dung quy dinh.
Riéng quyén sir dung dat tai Thi trdn Xudn Mai, huyén Chwong My, Ha Ngi khong xdc dinh thoi gian sic dung khong
trich khdu hao va chua dugc ghi nhén trén s6 ké todn khi ¢ phdn hod doanh nghiép.

5.3 Nguyén tic ghi nhén va phuong phép trich khiu hao bt dgng sin dau tw

Bét dong san dau tu bao gdbm nha xuémg, vt kién triic do Céng ty nim gift nhdm muyc dich cho thué, dugc trinh bay
theo nguyen gié trir gia tri hao mon liy ké. Nguyén gia la gia tri quyét toan cong trinh va céc chi phi lién quan tryc tiép
cla bét dong san dau tur.

Biét dong san déau t duge khéu hao theo phuong phép dudng thing trén thdi gian hiru dung uéc tinh trong vong 50
nam.

6. Nguyén tic ké toan cic hgp dong hep tic kinh doanh.
Hop dong hop tac kinh doanh (BCC) la thoa thuan bing hop ddng ciia hai hodc nhiéu bén dé cling thye hién hoat dong
kinh té nhung khéng hinh thanh phap nhén doc lap. Hoat déng nay cb thé dugc dbng kiém soat bai céc bén gop vén
theo thoa thuan lién doanh hoic kiém soat bdi mét trong s6 cac bén tham gia.
Khoan vén gép ciia Cong ty vao hop ddng hop tac kinh doanh (BCC) dugc ghi nhén la khoan &Au tu dai han.
Hop ddng hcrp tac kinh doanh (BCC) c6 thé dugc thuc hién duéi hinh thirc cling nhau xay dung tai san hogc hop tac

trong mot s& hoat ddng kinh doanh. Céac bén tham gia trong BCC c6 thé thoa thuan chia doanh thu, chia san pham hoic
chia lgi nhuan.

BCC chia loi nhuén truée thué thuomg 1a BCC dudi hinh thirc hoat dong déng kiém so4t hoic do mot bén kiém sot.
Trudng hop BCC chia lgi nhuén trnrde thué, cac bén phai cir ra mot bén dé ké toan toan bd céc giao dich cia BCC, ghi
nhan doanh thu, chi phi, theo dbi riéng két qua kinh doanh cia BCC va quyét toan thué. Loi nhuén dugc phén chia va
bén nao ndp thué cho bén dé.

Trong moi truémg hop, khi nhén tién, tai san clia c4c cac bén khac dong gép cho hoat dong BCC, bén nhan ghi la ng
phai tra, khong ghi nhan vio vén chil s& hitu.
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7. Nguyén tic ké todn thué TNDN hoin lai.

10.

11,

Tai san thué thu nhdp hodn lai

Tai san thué thu nhap hoan lai dugc tinh trén céc khoan chénh léch giira gia tri ghi s6 va co s& tinh thué thu nhap cia
cac khoan muc tai san hodc cong ng trén béo cdo tai chinh va dugc ghi nhan theo phuong phap bang cén dbi ké toan.
Tai san thué thu nhép hodn lai chi dugc ghi nhan khi chéc chén c6 da lgi nhuén tinh thué trong twong lai dé khiu trir
cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué suét (%) dugc sir dung dé xac dinh gié tri tai san thué thu nhép hoan lai Céng ty 4p dung theo quy dinh cia Nha
nudc.

Viéc bi trir tai san thué thu nhép hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra chi thyc hién khi lap Bang cén ddi ké toan,
khong thuc hién khi ghi nhén tai san thué thu nhap hon lai trén sb ké toan.

Thué TNDN hoan lai phdi tra

Chi phi thué thu nhép fioanh nghiép hoan lai dugc xac dinh trén co s& s6 chénh léch tam thoi dwoc khau trir, s6 chénh
léch tam thi chiu thué va thué suét thusé TNDN. Khéng bu trir chi phi thué TNDN hién hanh véi chi phi thué TNDN
hoén lai.

Khi 13p Béo céo tai chinh, ké toan phai x4c dinh chi phi thué thu nhap hoan lai theo quy dinh ciia Chuan myc ké ton
“Thué thu nhdp doanh nghiép”.

. Nguyén tic ké todn chi phi tra truéc.

Céc chi phi thuc té da phat sinh c6 lién quan dén két qua hoat dong SXKD cia nhiéu ky ké toan va dugc két chuyén
dan vao chi phi SXKD cua céc ky ké toan sau, bao gdm cac loai chi phi: Céng cu, dung cy, dd ding cho thué lién quan
dén hoat dong kinh doanh trong nhiéu ky ké toan,

Chi phi sira chita TSCD phat sinh mét 1an c6 gia tri 16n doanh nghiép khong thyre hién trich trudc chi phi sira chira 1ém
TSCD, phén b tbi da khong qua 3 ndm, céc khoan chi phi tra truée khac phuc vu cho hoat dong kinh doanh ciia nhiéu
ky ké toan.

Viéc tinh va phan b chi phi tra truée vao chi phi SXKD timg ky ké toan phai can cif vio tinh chét, mirc do timg loai
chi phi dé lyra chon phuong phép va tiéu thic hop ly.

. Nguyén tic ké toan ng phai tra.

Céac khoan no phai tra duge theo dai chi tiét theo ky han phai tra, d6i twong phai tra, loai nguyén t€ phai tra va cac yéu
t6 khéc theo nhu ciu quan ly ciia doanh nghiép.

Phai tra ngudi ban gdm cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa, dich vy, tai
san va ngudi ban (1a don vi dgc 1ap voéi ngudi mua, gbm ca cac khoan phai tra gifta cng ty me va cbng ty con, cong ty
lién doanh, lién két). Khoan phai tra nay gdm c4 c4c khoan phai tra khi nhép khéu théng qua ngudi nhén iy thac (trong
giao dich NK uy thac);

Phai tra khac gdm céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban, cung cap
hang héa dich vu nhu cac khoan phai tra lién quan dén chi phi tai chinh; cac khoan phai tra do bén thir ba chi hg; cac
khoan tién bén nhén iy thac nhén cia cac bén lién quan dé thanh toan theo chi dinh trong giao‘digh uay théc‘xuﬁt nhap
khau; cac khoan phai tra khong mang tinh thuong mai nhu phai tra do muon tai san, phai tra ve tién phat, boi thudng,
tai san thira cho xtr ly, phai tra vé cac khoan BHXH, BHYT, BHTN, KPCD...

Nguyén tic ghi nhin vay va ng phii tra thué tai chinh

Céc khoan vay ngén han (dai han) dugc ghi nhén trén co s& cac phiéu thu, chimg tir ngan hang, cac khé 'u'éc vay va cac
hop ddng vay vén. Doanh nghiép hach toan chi tiét va theo dai timg dbi trong cho vay, cho ng, timg khé ude vay ng va

timg loai tai san vay ng.

Doanh nghiép thyuc hién theo ddi chi tiét ky han phai tra cua céc khoan vay, ng thué tai chinh. Cac khoan c6 thoi gian
trd no hon 12 thang ké tir thoi diém 1ap Béo céo tai chinh, ké todn trinh bay 12 vay va ng thué tai chinh dai han. Céc
khoan dén han tra trong vong 12 théng tiép theo ké tir thdi diém 13p Béo céo tai chinh, ké toan trinh bay 1a vay va ng
thué tai chinh ngén han dé c6 ké hoach chi tra.

Nguyén tic ghi nhin va v6n héa cic khodn chi phi di vay.
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12.

13.

14.

17.

Céc chi phi di vay phuc vu cho qua trinh hoat déng san xuét kinh doanh ciia Céng ty dugc ghi nhén vao chi phi hoat
ddng tai chinh. Chi phi di vay lién quan tryuc tiép dén viéc diu tr xay dung hoic san xuét tai san d& dang dugc tinh vao
gid tri ciia tai san d6. Cac chi phi di vay dugc von hoé khi doanh nghiép chic chén thu dugc lgi ich kinh té trong tuong
lai do sir dung tai san dé6 va chi phi dl vay c6 thé xac dinh dugc mot cach dang tin cdly theo ding diéu kién quy dinh
trong Chuin myc ké toan Viét Nam sb 16 - Chi phi di vay.

Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra.

Chi phi phai tra 1a cic khoan chi phi phai tra cho hang héa, dich vu da nhén tir nha cung cép trong ky béo céo nhung
chua chi. Chi phi nay phai dugc uéc tinh dé ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky. Viéc trich truéc vao
chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dugc tinh todn mot cach chit ché va ¢ bing chimg hop 1y, tin cdy va trén
nguyén tic dam bao sb chi phi hach toan phii hop véi chi phi thuc té phat sinh.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin cic khoan duw phong phai tra.

Céc khoan dy phong phai trd ghi nhén thoa man cac diéu kién quy dinh trong Chuén muc ké toan “Cac khoan du
phong, tai san va ng tiém tang”.

Gia tri dugc ghi nhén clia mot khoan du phong phai tra la gia trj dugc udc tinh hop Iy nhat vé khoan tién s& phai chi dé
thanh toan nghfa vu ng hién tai tai ngay két thiic ky ké toan nam hoic tai ngay két thic ky ké toan giira nién do.
Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thye hién.

Phan 4nh s8 liéu hién c6 va tinh hinh ting, giam doanh thu chwa thuc hién ciia Doanh nghiép trong ky ké toan. Doanh
thu chura thuce hién bao gom doanh thu nhén trude nhu: SO tién ciia khach hang da tra trude cho mét hodc nhigu ki ké
toan vé cho thué tai san; Khoan i nhén trude khi cho vay vbn hodc mua cac cong cu ng.

Cong ty khong thuc hién hach toan vao khoan nay céc khoan: Tién nhén trudc ciia ngudi mua ma Cong ty chua cung
cép san phém, hang héa, dich vy; doanh thu chua thu dugc tién cia hoat ddng cho thué tai san, cung cap dich vu nhiéu

ky.

. Nguyén tic ghi nhin trai phiéu chuyén dabi.
16.

Nguyén tic ghi nhin von chii s& hiru:

Vén dAu tu ciia chii s hiru ciia Cong ty dugc ghi nhén theo s6 von thuc gop clia chii s& hiru.

Thing du vén cb phin duoc ghi nhan theo s chénh léch 16m hon giita gi4 thuc té phat hanh va ménh gi4 cb phiéu khi
phat hanh cb phiéu.

Cb phiéu quy 13 cb phiéu duoc mua lai do chinh Céng ty phat hanh khong nhim muc dich @€ ban va duoc tai phat

hanh tré lai trong khoéng thdi gian theo quy dinh cua phap lujt vé chimg khoén. Khoan cb phiéu ma cong ty con mua
lai ciia Céng ty me dugc trinh bay la khoan Co phigu quy.

Loi nhuan sau thué chura phan phéi 1a 6 lgi nhuan tir hoat dong ciia doanh nghiép sau khi trir chi phi thué TNDN cua
quy ndy va céc khoan diéu chinh do &p dung héi td thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh héi t6 sai s6t trong yéu
clla cadc ndm trude.

Nguyén tic ghi nhan chénh léch ty gia héi doéi phan énh trén Bang cn dbi ké toan 1a chénh léch ty gia héi doai phat
sinh hodic d4nh gi4 lai cudi ky ciia cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai té cua hoat dong dau tu xdy dyng co ban & giai
doan truGe hoat ddng, chua hoan thanh dau tu.

Nguyén tic va phuong phép ghi nhin doanh thu:

Doanh thu ciia Cong ty chil yéu bao gdm: doanh thu kinh doanh céc mét hang bé tong thu‘(mg pham, céu kién bé tong,
xay dung, 1&p dung cdu kién bé tong cho céc cong trinh xdy dung, doanh thu kinh doanh bét dong san, doanh thu tir 13
tién giri.

Doanh thu ban hang duge ghi nhan theo chuin myc ké toén Viét Nam s8 14, khi dong thoi mén tét ca nam (5) diéu
kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phin 16n rii ro va loi ich gén lién v6i quyén s& hitu sin phdm hodic hang hod cho ngudi
mua;
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18.

19.

(b) Cong ty khong con nim gii quyén quan ly hang hod nhu ngudi s¢ hitu hang hoa hogc quyén kiém soat hang hod;

(¢) Doanh thu dugc x4c dinh tuong déi chic chén;

(d) Cong ty s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich bén hang;

(e) Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu hoat dong xay l4p dwoc ghi nhan theo gid tri nghiém thu khéi luqmg thuc hién, duge khach hang xéac nhén

bang bién ban nghiém thu, quyét toan, phit hop véi quy dinh tai Chuin muc ké toan Viét Nam sé 15 - "Hop ddng xay
d];ng“

Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhan theo chuén muc ké toan Viét Nam sb 14, khi két qua cha giao dich dé dugce
xéc dinh mt cach déng tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cp dich vu lién ‘quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc
ghi nhan theo két qua phin cbng viéc da hoan thanh tai ngay cia bang can déi ké toan hop nhit cua ky d6.

Déi véi bét dong san ma Cong ty ban sau khi d& xay dyng hoan tit, doanh thu duoc ghi nhan thoa man 5 diéu kién sau:

(a) Bat Eiéng san dﬁ' hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao i ro va lgi ich gin lién
voi quyen s hitu bat ddng san cho ngudi mua;

(b) Cong ty khong con ndm giir quyén quan ly bit dong san nhu ngudi s& hitu bit déng san hodc quyén kidm soat bét
dong san;

(¢) Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chic chén;

(d) Céng ty s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban bit dong san;

(e) Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban bit dong san.

Doanh thu tir 1i tién giri, 13i cho vay dugc ghi nhan trén co s& thoi gian va 14i sudt thyc té timg ky, phit hop véi 2 diéu
kién ghi nhan doanh thu phat sinh tir tién 14i, tién ban quyén, cd tirc va loi nhuén duoc chia quy dinh tai Chuin myc s6
14 - "Doanh thu va thu nhip khac".

Nguyén tic ké toan cic khodn gidm trir doanh thu

- Céc khoan giam trir doanh thu gdm: Chiét khau thwong mai, gidm gi4 hang ban va hang ban bi tr lai.

- Khoan chiét khéu thuong mai, giam gi4 hang ban, hang bén bj tra lai phat sinh cung ky tiéu thu san phim, hang héa
dich vu dugc diéu chinh giam doanh thu ctia ky phat sinh.

- Trudmg hop san phém, hang héa, dich vu da tiéu thu tir cac ky trudc, dén ky sau méi phét smh chiét khiu thuong
mai, giam gid hang ban hodc hang ban b tra lai thi doanh nghiép ghi giam doanh thu theo nguyén téc:

+ Néu san phdm, hang hoa, dich vu da tiéu thu tir cac ky trude, dén ky sau phai giam gi4, phai chlet kh#u thwong mai,
bi tra lai nhung phat sinh truéc thdi diém phat hanh Béo céo tai chinh, ké toan coi day la su kién cin diéu chinh phat
sinh sau ngay 14p Bang can di ké toan va ghi giam doanh thu trén Béo céo tai chinh cuia ky lap béo céo.

+ Trudmg hop sin phim, hang hoa, dich vu phai gidm gi4, phai chiét khéu thuong mai, bj tra lai sau thdi diém phat
hanh Béo cdo tai chinh thi doanh nghiép ghi giam doanh thu cua ky pha sinh (ky sau).

Nguyén tic ké todn gid von hang bsn.

Gia vén hang bén duge ghi nhan va tap hop theo gié tri va sb luong thanh phim, hang hod, vét tw xuét ban cho khach
hang, pht hop véi doanh thu ghi nhén trong ky.

Gi4 vbn cia hoat dong xay dung dugce xac dinh dua trén lugng ch1 phi san xuét kinh doanh ton dAu ky cong cac chi phi
thyc té phat sinh tang trong ky va trir di phén chi phi d& dang cudi ky (phén chi phi nay dwoc xédc dinh dua trén phén
gié tri san lugng con do dang).

Bm véi gia vén bat dong san dau tur khi chua tap hop dugc day di hd so, chimg tir vé cac khoan chi phi lién quan truc
tiép toi viéc dau tu, xﬁy dung BDS nhu'ng da phat sinh doanh thu nhugng ban BDS thi céng ty trich trrée mot phén chi
phi d& tam tinh gia v6n hang ban véi phan BDS duoc xac dinh 1a @4 ban trong ky va du tiéu chuén chi nhan doanh thu
cho khoan chi phi da co trong du toén dau tu.
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20.

21.

22,

23.1

K‘hoén ghi giam gia vén la cac khoan thué nhap khau, thué tiéu thy dic biét, thué bao vé moi trudmg da tinh vao gia tri
hang m‘L.:a‘khl xuat ban hang hég ma c4c khoan thué d6 dugc hoan lai, khoan chénh léch du phong giam gia hang tén
kho phi ldp nam nay nhé hon sb da 13p nim trude chua sir dung hét.

Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh.

C‘hi phj tai chinh dugc ghi nhén trong Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh la tng chi phi tai chinh phét sinh trong
» khéng bi trir v6i doanh thu hoat ddng tai chinh, bao g6m chi phi 13i vay, chénh léch ty gia di thuc hién...

Nguyén tic ké todn chi phi bin hang, chi phi quin Iy doanh nghiép.

Cong ty thuc hién ghi nhan day da chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép phat sinh trong ky.

Khoan giam chi phi ban hang la khoan chénh Iéch giira s6 dy phong phai tra vé sira chita, bio hanh sin phim hang héa
can lap 6 ky ke todn nay nhé hon s6 du phong phai tra vé bao hanh san phim, hang héa da lap & ky ké todn truéc
nhung chua sir dung hét.

Khoan gidam chi phi quan ly doanh nghiép 12 khoan chénh léch du phong trich 14p ky nay nhé hon sb da trich lap tir ky
trudc.

Nguyén tic va phwong phip ghi nhin chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh, chi phi thué thu nhap
doanh nghiép hoin lai.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc x4c dinh trén co s& thu nhap chiu thué va thué suét thué TNDN
trong n&m hién hanh. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai dugc xé4c dinh trén co s& s& chénh léch tam thoi
duoc khau trir, s6 chénh léch tam thai chiu thué va thué suét thué TNDN. Khéng bi trir chi phi thué TNDN hién hanh
véi chi phi thué TNDN hoan lai.

. Cic nguyén tiic va phwong phap lip Béo céo tai chinh hop nhit

Phwong phap ghi nhan lgi ich b déng khéng kiém soat
Trong Bang cén d6i ké todn hop nhit, loi ich cd dong khong kiém soat trong gié tri hop 1y cia tai san thuin cia céc
Cong ty con dugc xéc dinh va trinh bay thanh mét chi tiéu riéng biét thude phan vén chii sé hiru.

Céc khoan 18 phat sinh tai cong ty con phai dugc phén bd tuong tmg véi phin so hiru cha {:6 dong khong kiém soét, ké
ca trwdng hop s6 15 d6 16n hon phin s& hitu clia ¢ déng khdng kiém soét trong tai san thuln ciia céng ty con.

Trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét hop nhét, loi ich cb dong khéng kiém soat dugc xac dinh can cir
vao ty 18 lgi ich c¢b dong khong kiém soat va loi nhun sau thué thu nhap doanh nghiép clia cic cong ty con.

23.2 Phuong phap loai trir cac giao dich ngi bo:

Loai trir inh hwdng ciia giao dich bin hang tdn kho:

Doanh thu va gi4 vén ciia hang tiéu thu trong ndi bd tip doan phai dugc loai trir toan bd. Céc khoan 14i, 16 chua thuc
hién tir cdc giao djch ban hang dang phan anh trong gia tri ciia hang tdn kho ciing phai dugc loai trir hoan toan.

Lai hoac 13 chua thuc hién trong gi4 tri hang tdn kho cudi ky phéi duoc loai trir khoi gid trj hang ton kho cudi ky, déng

thoi 1i hodic 15 chwa thuc hién trong gia tri hang tdn kho d4u ky ciing phai dugc loai trir khoi gid vén hang ban trong ky.

Loai trir anh hwdng ciia giao dich ban tai sin ¢6 dinh trong ndi bé

Céc khoan thu nhap khac, chi phi khac, lai hodc 16 chura thyc hién phat sinh tir cac giao dich .bén tai san cb dinh trong
ndi bd tap doan phai dugc loai trir hoan toan. Trong Bdo céo tai chinh hop nhat, gia tri %}:u s6 cia TSCD (nguyén gia,
hao mon liiy ké) phai dugc diéu chinh lai nhu thé khong phat sinh giao dich béan tai san co dinh trong néi bd tp doan.
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CONG TY CP PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

Tfi.ng 4 - Téa thap Xuén Mai - duéng Té Hiéu - P. Ha Chu - Q. Ha Béng - Ha Noi.
XUAN MAI CORP Tel: 024 73 038 866. Fax: 024 73 078 866. Web: XIMCC.com, v,

Trudmg hop tai san c6 dinh dugc ban c6 1ai thi chi phi khau hao dang dugc ghi nhén trong Béo céo tai chinh riéng ciia
bén mua tai san c6 dinh s& cao hon chi phi khéu hao xét trén phuong dién cua ca tap doan, do d6 trong Bao cdo tai
chinh hop nhét ké toan phai diéu chinh gidm chi phi khéu hao va hao mon lug ké do anh huéng ciia giao dich ban tai
san c6 dinh trong ndi b tap doan.

Khi loai trir 13 chua thyc hién trong giao djch bén tai san cé dinh trong ndi bd tip doan thi gié tri ghi s6 cua tai san cé
dinh trong Béo cdo tai chinh hop nhit s& nhé hon co s& tinh thué ciia né nén k& toan phai phan anh tai san thué thu
nhép hoan lai tuong (mg véi s6 I4i chua thuc hién bj loai trir khoi gid trj TSCP. Trong Bao céo két qua hoat dong kinh
doanh hop nhét, khoan muc chi phi thué thu nhép doanh nghiép hodn lai ciing phai dugc ghi giam sb tién twong {mg
véi thué thu nhép doanh nghiép hoén lai phét sinh tir viéc loai trir 1ai chwra thuc hién cua tip doan. Tai san thué thu
nhap hoén lai phat sinh tir giao dich bén tai san c6 dinh giira céc don vi trong ndi b tap doan s& duge hoan nhap din
hang ky khi ké toan diéu chinh giam chi phi khéu hao ciia tap doan.

Loai trir ¢b tirc cdng ty me dwgc chia tir l¢i nhuin sau ngay mua cia céng ty con:

Toan b cb tirc duoe chia tir loi nhudn sau ngdy mua tir cic cdng ty con trong tip doan phai duoc loai trir hoan toan
trong Béo c4o tai chinh hop nhat. Néu cong ty me chwa nhén dugc sb ¢b tirc hoic loi nhuan dugc chia nay do cong ty
con chura chuyén tién thi khi 1ap Bao cdo tai chinh hop nhét phai loai trir sé phai thu, phai tra vé s6 c6 tirc lgi nhuan
duge chia dang phan énh trong khoan muc phai thu khac trong Béo céo tai chinh riéng ctia céng ty me va khoan muc
phai trd khéic trong Béo céo tai chinh riéng ciia cong ty con chia lgi nhuan,
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XUaN MAI CORP

CONG TY CP PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI
Téng 4 - Toa thap Xudn Mai - duong T6 Hiéu - P. Ha Ciu - Q. Ha Déng - Ha Noi.

Tel: 024 73 038 866

Fax: 024 73 078 866,

Web: xmee.com.vn.

=)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

b) Chi tiét vén gbp ciia chii sé hiru

- Vén gép cia cong ty me (néu 1a cong ty con)
- Vén gop cia cac déi twong khac

+ Cong ty TNHH Khai Hung

+ Ba Dinh Thj Thanh Ha

+ Ong Bui Khic Son

+ Ba Nguﬁn Minh Trang

+ Cb déng khac

¢) Cée giao dich vé vén véi cdc chii s& hiru va phin phdi cb tirc, chia lgi

nhuéin

- Vén déu tr ciaa chil s¢ hitu
+ Vén gép dau nim

+ Vén gép ting trong ndim
- Cb tirc, lgi nhuén da chia

d) Cé phiéu

- S6 Irgng cb phiéu dang ky phat hanh

- 86 lugng cb phiéu da ban ra cong ching

+ C4 phiéu phé thong

- 86 lugng cb phiéu dugc mua lai (cb phiéu quy)

+ C6 phiéu phé théng

- 86 lugng cb phiéu dang luu hanh

+ Cé phiéu phé thong

* Ménh gi4 cb phiéu dang lru hanh: 10,000 ddng/ch phiéu
d) Cb tire

- Cb tirc da cong bb sau ngay két thuc ky ké toan nam:
€) Cic qu¥ cia doanh nghiép:

- Quy dAu tu phat trién;

$6 cubi ky Ty Ié S6 dAu nim
673.643.390.000 673.643.390.000
0% 134.781.740.000
155.526.240.000 23% 155.526.240.000
134.687.500.000 20% 134.687.500.000
167.791.100.000 25% 33.009.360.000
215.638.550.000 32% 215.638.550.000
673.643.390.000 673.643.390.000

S6 cudi ky S6 ddu nim
673.643.390.000 673.643.390.000

4.579.054.620

S6 cudi ky S6 ddu nam
67.364.339 67.364.339
67.364.339 67.364.339

67.364.339

1.760 1.760
1.760 1.760
67.362.579 67.362.579
67.362.579 67.362.579

S6 cubi ky S6 diu nim

S6 cudi ky S& dhu ndm
12.827.383.740 12.827.383.740

g) Thu nhép va chi phi, 1ai hodic 1 dwgc ghi nhén trye tiép vio Vén chil s¢ hitu theo qui dinh cia cdc chuin myc ké todn cy thé.
Théng tin bd sung cho cic khodn muc trinh bay trong Béo cdo két qua

* hoat djng kinh doanh

. Tong doanh thu bén hang vi cung cfip dich vy

a) Doanh thu

- Doanh thu ban hang;

- Doanh thu x4y lip

- Doanh thu san xufit céng nghiép
- Doanh thu kinh doanh BBS

+ Doanh thu dich vu

- Doanh thu khéac

. Céc khodn gidm trir doanh thu

. Gid vOn hang bén

- Gié vbn hang hoa

- Gia vbn xay lip

- Gi4 vbn san xuét cong nghiép

- Gia vbn kinh doanh BDS

+Gia vﬁn dich vu

- Gié von khac

- Dy phong giam gia hiang tén kho;

- Cac khoan ghi giam gi von hang ban.

Tir ngay 01/01/23 dén
ngay 31/12/23

2.199.507.317.886

2.199.507.317.886
21.474.800.194
1.097.378.317.858
159.369.059.957
778.498.352.982
118.260.416.828
24.526.370.067
2.789.601.831

Tir ngay 01/01/23 dén
ngay 31/12/23

19.804.438.857
1.040.521.812.244
133.243.899.057
655.130.389.782
106.168.382.900

21.036.454.542
440.088.261

2f

Don vi tinh: déng

Tir ngay 01/01/22 dén
ngay 31/12/22

1.967.743.464.941
1.967.743.464.941
50.490.102.800
807.153.430.108
287.167.796.654
707.168.126.851
98.564.725.714
17.199.282.814
609.369.601

Tir ngay 01/01/22 dén
ngay 31/12/22

38.089.542.006
733.408.688.475
247.174.434.043
644.066.017.751
87.063.236.841
15.011.524.096
0

(217.330)

Ty 1é

20,01%
23,09%
19,99%
4,90%

32,01%



XUAN MAl CORP

CONG TY CP PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI
Ting 4 - Toa thap Xudn Mai - duong Té Higu- P. Ha Chu- Q. Ha Péng - Ha Nji.

Tel: 024 73 038 866 Fax: 024 73 078 866.

Web: xmcc.com.vn

1.976.345.465.643 1.764.813.225.882
. Doanh thu hoat dgng tai chinh T nng:;yﬂ;:?ilgfsdén I* n:::;r[;l:;l :;f:zﬂén
- Lai tién giri, tién cho vay 60.352.382.777 97.428.612.515
- Li ban cac khoan déu t; 42.651.973.282
- Cb tirc, loi nhun duoc chia; 111.100.000 167.089.472
- Lai chénh léch ty gia; 938.810.535 219.660.520
- Lii ban hang tra chim, chiét khdu thanh toan;
- Doanh thu hoat ddng tai chinh khéc. 2.233.671
104.054.266.5%94 97.817.596.178
. Chi phi tai chinh Tir nng:;yu;:ﬁlﬁ:;dén Tir nng::yu;;?ll;z;uén
- Lai tién vay, 117.168.583.018 124.751.264.517
- Chiét khéu thanh toén, 1i ban hang tra chim; 39.314.913
- L6 do thanh 1y cac khoan du fir tai chinh; 2.788.833.282
- L& chénh léch ty gia; 130.985.063 364.851.336
- Dy phong giam gi4 chimg kho#n kinh doanh va tén that déu t; 694.411.391
- Cac khoan ghi giam chi phi tai chinh 261.558.781
118.294.853.166 127.904.949.135
i A Tir n:a: u;;gxg;}aén Tir nngi;' c;x:?gz;znén
- Thanh ly, nhuong ban TSCB; 2.456.883.310 469.442.286
- Tién phat thu duoc 74.972.660 68.531.164
- Céc khodn khéc 2.382.578.660 524.288.824
5.311.828.144 18.522.300.142
. Chi phi khic Tir nngi: o;lf?llzrf:saén Tir nngi: n;:::;ﬁ:zaén
- Gid tri con lai cia TSCD va chi phi thanh Iy,
“hm“g‘ el P v 2.006.239.001 172.681.241
- Chi phat vi pham hanh chinh, truy thu cic khoan thué phai nop va 14i chim n 146.942.425 2.842.935.767
- Céc khoan phat 167.342.629 198.481.164
- Céc khoan khac 3.872.744.719 364.691.788
6.193.268.774 12.492.302.802
. Chi phi bén hang va chi phi quan Iy doanh nghiép L “f::y‘;’;fllz"f;';‘é“ Tk n.f:;,,usl:?:f;;dén
a) Cdc khodn chi phi quin 1y doanh nghiép phét sinh trong k¥ 164.130.406.102 99.816.923.454
- Chi phi nhén vién quén ly 64.445.279.552 65.237.263.242
- Chi phi vat liéu quan Iy 1.179.264.572 1.298.379.113
- Chi phi dé diing van phong 711.701.904 511.159.709
- Chi phi khiu hao TSCD 6.342.678.974 8.542.602.521
- Thué, phi va & phi 98.931.520 121.033.571
- Chi phi dy phong 70.684.739.780 20.469.827
- Chi phi dich vu mua ngoai 11.070.157.236 12.043.136.534
- Cac khoan chi phi quan 1y doanh nghiép khac 9.597.652.564 12.042.878.937
b) Céc khoin chi phi bdn hang phat sinh trong ky 5.706.717.703 2.975.726.042
Chi phi nhan vién 517.890.666 675.537.225
Chi phi nguyén vit liéu, bao bi 3.719.673
Chi phi dung cu, d6 ding 129.229.344 255.151
Chi phi dich vu mua ngoai 3.850.715.413 869.201.871
Chi phi bing tién khac 969.620.232 1.158.213.250
¢) Céc khodn ghi gidm chi phi bdn hang va chi phi quan Iy doanh nghiép (37.403.864.879) (9.411.314.334)
- Hoan nhap dy phong, bao hanh san phim, hang héa; (37.403.864.879) (9.411.314.334)
- Céc khoan ghi giam khac.
Cing 132.433.258.926 93.381.335.162

e b



XUAN MAI CORP

Tel: 024 73 038 866

CONG TY CP PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

Tang 4 - Toa thap Xuin Mai - duting T6 Hi¢u - P. Ha Céu - Q. Ha Déng - Ha Néi,

Fax: 024 73 078 866. Web: xmec.com.vn.

9. Chi phi sin xuft, kinh doanh theo yéu t6 e ":::y";ﬁlﬁ;’é“ T "f;:’yﬂ;;?lll’?:z““
- Chi phi nguyén liéu, vét liéu 456.820.520.322 438.300.319.936
- Chi phi nhén cong 224.117.222.560 222.409.825.955
- Chi phi khiu hao tai san cé dinh 84.805.439.600 57.039.711.616
- Chi phi dich vu mua ngoai 1.415.283.814.849 1.403.231.225.179
- Chi phi khac bang tién 55.478.617.893 46.543.131.824

- Chi phi théu phy
- Chi phi lai vay von hoa
- Chi phi dy phong

Cing

31.893.244.017
31.540.329.228

2.299.939.188.469
Tir ngay 01/01/23 dén

11.766.774.729
(9.391.061.837)

2.169.899.927.402
Tir ngay 01/01/22 dén

10. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh nedy 31/12/23 avhy 3171222
- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhip chiu
thué nfm hién hanh: (8211) 24.795.671.449 17.978.872.311
- iéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép ciia cic nim
tru6e vao chi phi thué thu nhap hién hinh nam nay 20090380 A8 e
- Tong chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh. 24.825.361.839 18.329.754.169
11. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai Tir ngay 01/01/23 dén Tir ngay 01/01/22 dén

- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai phat sinh tir cac
khoan chénh léch tam théi phai chiu thué;

- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép ho@n lai phat sinh tir viéc
hoan nhap tai san thué thu nhap hoan lai;
- Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai.

__nghv311203

585.998.985
585.998.985

VIIL Théng tin bd sung cho cdc khoin myc trinh bay trong Béo cdo luu chuyén tién té

IX.
1.
2.

Nhirng théng tin khéc

Nhimg khoin ng tiém ting, khoan cam két va nhimg th6ng tin chinh khic:

Nhimg s kién phat sinh sau ngay két thic ki ké toan nam:

3. Théng tin vé cic bén lién quan:

Trinh by tai sén, doanh thu, két qua kinh doanh theo bo phan (theo linh vyc kinh doanh hogc khu vuc dia If) theo quy dinh cia Chudn
e 4 . 4 ® A

muyc ké toan s6 28 “Béo cao b§ phan™(1):.
. Thong tin so sanh (nhimg thay dbi vé théng tin trong Béo céo tai chinh ciia cac nién d ké toan trwde):
. Théng tin vé hoat dong lién tuc:

7. Nhiing théng tin khac:

Ha Déng, ngay I thang . Onam 2024
Ngwoi ldp bidu Ké todn truwdng : Thii trwéng don vi /
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén) ploién, dong ddu)
v " -

Lé Thj Ngoc Diép

Mai Vin Dinh

___ngay31/12/22

641.807.955
641.807.955

* g4 9%

TONG GIAM BAC

Ny Gao Dhing
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